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1.1 DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV C.3 UPN

Hlavnym dévodom obstarania navrhovanych Zmien a doplnkov ¢.3 UPN Petrovce je poziadavka
obce Petrovce na zapracovanie pripravovanych a evidovanych zamerov do uzemného planu obce
v stlade s uzneseniami obecného zastupitel'stva obce Petrovce.

1.2 UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Obstaravatel'om rieenych zmien a doplnkov &.3 UPN je obec Petrovee. Odborne spdsobilou
osobou na obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie je Ing. Iveta
Sabakova reg. ¢.286.

Spracovatelom zmien a doplnkov UPN &.3 sti autorizovani architekti Ing. arch. Jozef Los-Chovanec
reg.C. v SKA 0575AA a Ing. arch. Jozef Bednar reg.¢. v SKA 1598 AA.

1.3 VYHODNOTENIE PREDCHADZAJUCEJ UPD

Pre rie$enie Zmien a doplnkov ¢.3 UPN obce Petrovce je vychodiskovou dokumentaciou schvaleny
uzemny plan obce Petrovce.

Zadanie pre izemny plan obce Petrovce schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Petrovce ¢.12 zo dia 31. 5. 2012.

Néavrh tzemného planu obce Petrovce spracovany v decembri 2013, schvéleny uznesenim
obecného zastupitel'stva obce Petrovee €.23 zo dia 3. 3. 2014. Zavézna Casti tzemného planu obce
Petrovce bola vyhlasena VZN obce Petrovce ¢.1/2014 zo dna 3. 3. 2014.

Zmeny a doplnky ¢€.1 uzemného planu obce Petrovce spracované v auguste 2019, schvélené
uznesenim obecného zastupitel'stva obce Petrovee ¢€.10 zo dia 7. 10. 2019. Zavézna cast’ Zmien a
doplnkov &.1 UPN obce Petrovce bola vyhlasena VZN obce Petrovee &.15/2019 zo diia 8. 10. 2019.

Zmeny a doplnky ¢€.2 uzemného planu obce Petrovce spracované v marci 2023, schvalené
uznesenim obecného zastupitel'stva obce Petrovee ¢.4 zo dia 06.06.2023. Zavézna Cast’ Zmien a
doplnkov &.2 UPN obce Petrovce bola vyhlasena VZN obce Petrovee &.02/2023 zo diia 9. 5. 2023.

1.4 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV C.3 UPN

Navrhované riesenie ZaD &.3 UPN obce Petrovce respektuje zakladnu koncepciu priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia izemia obce, ktora je uréena vo schvalenom UPN obce Petrovce.

Z hladiska dopravnej a technickej infrastruktiry nadvézuje na navrhovani koncepciou riesenia vo
schvalenom UPN.

Zmeny rieSené v ZaD &3 UPN obce Petrovcee:

Zmena 7.3/1

- V ramci navrhovaného zvicSenia prevadzkovanej regionalnej skladky komunalneho odpadu na nie
nebezpecny odpad na parcele E-KN ¢. 2226/1 v povodnom platnom UPN/ v severovychodnej Casti
obce, riesi Z3/1



e zmenu vymedzenej Casti existujicej plochy ornej pody a ostatnej plochy PPF(nelesnej
drevinnej a krovinovej zelene) na navrhované plochy zariadeni technickej vybavenosti,
- Navrhovana rieSend zmena Z3/1 umozni budtice vyhl'adové dobudovanie existujucej regionalnej
skladky komunalneho odpadu.

Zmena 7.3/2

- V ramci navrhovanej zmeny vyuzivania RD s ¢. 42 na budice Muzeum obce, v pdvodnom platnom
UPN riesi Z3/2
e zmenu vymedzenej existujucej plochy rodinnych domov na navrhované plochy ob¢ianskej
vybavenosti a socidlnej infrastruktiry,
- V zmene Z3/2 sa navrhuje aj verejnoprospesna stavba Muzeum obce,
- Navrhovana rieSend zmena Z3/2 umozni budice vyhl'adové vybudovanie muzea obce.

Zmena 7.3/3

- V ramci navrhovaného zvicSenia a upravy rozvojovej lokality ,,B3 Stran‘ (Barnuv sad) / navrhovana
v povodnom platnom UPN/ v juhovychodnej ¢asti obce, riesi Z3/3

e zmenu vymedzenej Casti existujicej plochy ornej pody na navrhované plochy miestnych
komunikacii spevnenych a na navrhované pesie plochy a komunikacie,

e zmenu vymedzenej Casti navrhovanej plochy rodinnych domov na navrhované plochy
miestnych komunikacii spevnenych a na navrhované pesie plochy a komunikacie,

e zmenu vymedzenej Casti existujicej plochy nelesnej drevinnej a krovinovej zelene a miestne
ucelové CiastoCne spevnené a nespevnené komunikacie na navrhované plochy miestnych
komunikdcii spevnenych a na navrhované pesie plochy a komunikacie,

- Navrhované rieSenie zmeny Z3/3 umozni budice vyhl'adové pokracovanie vystavby rodinnych
domov v lokalite ,,B3 Stran“.

- Sucast’ou rieSenia Z3/3 je navrhovand uprava hranice zastavaného izemia obce v lokalite
,»B3 Stran‘.

Zmena 7.3/4

- V ramci vyhladového zvacsenia rozvojovej lokality ,,B6 Pastovnik™ (Kozanuvka) / navrhovana

v pévodnom platnom UPN a v ZaD &.1/ v severnej Gasti obce, riesi Z3/4
- Navrhované rieSenie zmeny Z3/4 umozni budice vyhl'adové pokra¢ovanie moznej buducej vystavby
rodinnych domov v lokalite ,,B6 Pastovnik®.

1.5 ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C.3 UPN SO
SCHVALENYM ZADANIM

Navrhované riesenie Zmien a doplnkov &.3 UPN obce Petrovce je v stilade so Zadanim tizemného
planu obce Petrovce, ktoré obec schvalila uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.12 zo dia 31. 5. 2012.

1.6 UPD A PODKLADY POUZITE PRI RIESENi ZMIEN A DOPLNKOV C.3 UPN

- Navrh uizemného planu obce Petrovce, spracovany v decembri 2013, hlavni rieSitelia: Ing. arch. Jozef
Bednar a Ing. arch. Jozef Los-Chovanec.

- Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Petrovce, spracované v auguste 2019, hlavni riesitelia: Ing. arch.
Jozef Bednar a Ing. arch. Jozef Los-Chovanec.



- Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Petrovce, spracované v marci 2023, hlavni riesitelia: Ing. arch. Jozef
Bednar a Ing. arch. Jozef Los-Chovanec.

- Uzemny plan Presovského samospravneho kraja;

- Katastralna mapa k.u. obce Petrovce.

ZMENY A DOPLNKY POVODNEJ SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN

A.2 NAVRH RIESENIA UZEMNEHO PLANU

A.2.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, REKREACIE A VYROBY

A.2.7.1 BYVANIE

Rodinné domy - navrhované lokality

Upravuje a dopliia sa pévodny text lokality B3 na novy text:

- ,,B3 Strai“ - vedla zastavaného izemia v juznej ¢asti obce vzhl'adom na uz vlastnikmi zrealizované
delenie pozemkov a zvécSenia lokality /zmena Z3/3/.

Dopliia sa text na konci clanku:

Zmena Z3/3 riesi v povodnej rozvojovej lokalite ,,B3 Stran‘ zvidcSenie a upravu navrhovanych
funkénych ploch byvania v rodinnych domoch vratane stvisiacej navrhovanej dopravnej a technicke;j
infrastruktury.

Navrhuje sa zvacSenie lokality B3 pre plochy rodinnych domov smerom na juhovychod s vyuzitim
predpokladanej komunikacie. V rieSenej lokalite B3 sa v zmysle uvedeného zameru predpoklada
vystavba cca novych 6 RD.

Rodinné domy - vvhladové lokality

Dopliia sa text na konci Elanku:

V ramci zmeny Z3/4 sa dopliiaju vyhl'adové funkéné plochy rodinnych domov rozvojovej lokality
,,B6 Pastovnik“ (Kozanuvka) / navrhovana v povodnom platnom UPN a v ZaD ¢.1 v severnej Casti
obce.

A.2.7.2 OBCIANSKE VYBAVENIE A SOCIALNA INFRASTRUKTURA

A.2.7.2.3 Ostatna vybavenost’

Kultira

Dopliia sa text na konci odstavca:



Miizeum obce (IC-26)
Zmena Z3/2 riesi zmenu existujuceho rodinného domu na Muizeum obce s celym jeho zastavanym
pozemkom.

A.2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

A.2.8.2 NAVRHOVANE UZEMIE NA ZASTAVBU

Rozvoj individualnej bytovej vvstavby - rodinné domy:

Upravuje a dopliia sa povodny text lokality B3:

B3 Stran - vedla zastavaného tzemia v juznej Casti obce vzhl'adom na uz vlastnikmi zrealizované
delenie pozemkov a zvécsenia lokality /zmena Z3/3/.

A.2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

A.2.12.1 DOPRAVA

A.2.12.1.1 Koncepcia dopravy v sidle

Cestna doprava

Dopliia sa text na konci lanku:
Navrhované dopravné rieSenie zmeny Z3/3 je z hl'adiska koncepcie dopravy v stilade s dopravnym
rieSenim uréenym v povodnom platnom schvalenom UPN obce Petrovce.

A.2.12.2 VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.2.3 Zasobovanie pitnou a prevadzkovou vodou

Dopliia sa text na konci ¢lanku:

V rieseni zmeny Z3/3 v lokalite ,,B3 Stran® /tato lokalita je navrhovana uz v pé6vodnom platnom
UPN obce Petrovce/ sa nové vodovodné rozvody napoja na existujiice vodovodné rozvody v tejto Casti
obce a budu trasované primarne vo verejnom ulicnom koridore navrhovanej miestnej komunikacie.

Je nutné pri vystavbe rodinnych domov v kazdom rodinnom dome umiestnenom nad kotou 350,0
m. n.m vybudovat’ na naklady investora tlakovu stanicu, aby bola dodavka vody do RD v rozmedzi
0,25-0,6 MPa — Normou stanovené tlakové poziadavky.

Z prevadzkového hladiska je pre plynula distribtciu pitnej vody potrebné, aby boli v lokalite
»B3 Stran“ zokruhované vodovodné potrubia na verejnych priestranstvach.



Potreba vody
Dopliia sa text na konci élanku:

V zmene Z3/3 je z hl'adiska zasobovania pitnou vodou navrhované izemno-technické a kapacitné
rieSenie rozvojovej lokality rodinnych domov ,,B3 Stran‘ v stilade s koncepciou urcenou
v povodnom platnom schvalenom UPN obce Petrovce s repektovanim povodne navrhovanych
celkovych vypoétovych kapacit vody pre potreby obce v navrhovom obdobi UPN.

A.2.12.2.4 Odvadzanie a Cistenie odpadovvch vod

Splaskové vody

Dopliia sa text na konci Elanku:

V zmene Z3/3 je z hl'adiska odkanalizovania splaskovych v6d navrhované izemno-technické
a kapacitné rieSenie rozvojovej lokality rodinnych domov ,,B3 Stran“ v stilade s koncepciou
uréenou v pdvodnom platnom schvalenom UPN obce Petrovce s re§pektovanim povodne
navrhovanych celkovych vypoctovych kapacit mnozstva splaskovych vdd v obci.

Nov¢ kanalizacné rozvody v lokalite B3 sa napoja na existujuce kanalizacné rozvody v tejto Casti
obce a budu trasované primarne vo verejnom ulicnom koridore navrhovanej miestnej komunikacie.

A.2.12.3 ENERGETIKA

A.2.12.3.1 Elektricka energia

Navrh rieSenia
Dopliia sa text na konci ¢lanku:

V rieSeni zmeny Z3/3 v lokalite ,,B3 Stran “ /tato lokalita je navrhovana uz v povodnom platnom
UPN obce Petrovce/ sa nové elektrické rozvody napoja na existujiice elektrické rozvody v tejto Gasti
obce.

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je navrhované uzemno-technické a kapacitné rieSenie
rozvojovej lokality rodinnych domov ,,B3“ v sulade s koncepciou ur¢enou v pdvodnom platnom
schvalenom UPN obce Petrovce s re$pektovanim povodne navrhovanych celkovych vypodtovych
kapacit potreby elektrickej energie.

Nové podzemné elektrické NN rozvody budi v lokalite B3 trasované primarne vo verejnom uli¢nom
koridore navrhovanej miestnej komunikécie.

LOKALITA B3:

Povodny text ¢lanku sa rusi:




...a nahradza sa novym textom clanku:

V lokalite B3 sa predpoklada vystavba cca 4 novych samostatne stojacich RD.
Uvazujeme byty kategorie “B* s prikonom Pinst. = 9 kVA, koeficient p = 0,35.
Pozadovany prikon Pn =10 x 9 x 0,35 =31,5 kVA.
Lokalitu B3 je mozné napojit’ z trafostanice TR1 zemnymi kabelami NAYY 4B - 3x150+70 mm?2.

A.2.12.3.2 Plyn

Dopliia sa text na konci ¢lanku:

V rieseni zmeny Z3/3 v lokalite ,,B3 Stran“ /tato lokalita je navrhovana uz v pé6vodnom platnom
UPN obce Petrovee/ sa nové plynovodné rozvody napoja na existujuce plynovodné rozvody v tejto
Casti obce.

Z hladiska zasobovania plynom je navrhované uzemno-technické a kapacitné rieSenie rozvojove;j
lokality rodinnych domov ,,B3 Stran* v stlade s koncepciou uréenou v pdvodnom platnom
schvalenom UPN obce Petrovce s re$pektovanim povodne navrhovanych celkovych vypoétovych
kapacit potreby plynu v obci. Nové plynovodné rozvody budu v lokalite B3 trasované primarne
vo verejnom uli¢nom koridore navrhovanej miestnej komunikéacie.

A.2.12.4 TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.4.2 Stav a naroky na telefonizaciu

Dopliia sa text na konci clanku:

V rieseni zmeny Z3/3 v lokalite ,,B3 Stran“ /tato lokalita je navrhovana uz v pévodnom platnom
UPN obce Petrovce/ sa nové telekomunikaéné rozvody napoja na existujuce telekomunikaéné rozvody
v tejto Casti obce.

Z hladiska telekomunikacii je navrhované izemno-technické a kapacitné rieSenie rozvojovej
lokality rodinnych domov ,,B3 Stran“ v sulade s koncepciou ur¢enou v pdvodnom platnom
schvalenom UPN obce Petrovce s re§pektovanim povodne navrhovanych celkovych vypoétovych
kapacit potreby telefonnych liniek v obci. Nové telekomunikacné rozvody v lokalite B3 budu trasované
primarne vo verejnom uli¢cnom koridore navrhovanej miestnej komunikacie.

A.2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

A.2.13.2 ZLOZKY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Odpady

Dopliia sa text za tret'ou vetou:

Navrhovana rieSena zmena Z3/1 navrhuje budice vyhl'adové dobudovanie existujiicej regionalnej
skladky TKO (IC-19a).

- Navrhované Cinnosti a sluzby v arealy skladky:

1. spracovanie a uprava nie nebezpeéného odpadu pred ulozenim na skladku,



triedenie nie nebezpecného odpadu

preskladnenie nie nebezpe¢ného odpadu pred spracovanim a upravou,
spracovanie a uprava biologicky rozloziteI'ného odpadu,
preskladnenie biologického odpadu pred spracovanim a Gpravou,
preskladnenie kompostu,

umiestnenie technoldgie a vybavenosti skladky,

rozsirenie skladky.

N LA W

-

A.2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTiVNEHO POUZITIA PODN (,)HOSPO,DARSKEHO
A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOCNOHOSPODARSKE UCELY

Dopliia sa text na konci kapitoly:

V ramci navrhovanej Upravy a zvicSenia prevadzkovanej regionalnej skladky komunalneho odpadu
na nie nebezpeény odpad na parcele E-KN ¢&. 2226/1 v povodnom platnom UPN/ v severovychodnej
Casti obce, riesi Z3/1. V danej zmene Z3/1 podliehaji plateniu odvodov za zaber PPF plochy s BPEJ
0657402 v 7 skupine. Jedna sa o zaber poI’'nohospodarskej ornej pédy o vymere 3,7830 ha.

V ramci navrhovaného zvécSenia a upravy rozvojovej lokality ,,B3 Stran“ (Barnuv sad) / navrhovana
v pévodnom platnom UPN/ v juhovychodnej ¢asti obce, riesi Z3/3. V danej zmene Z3/3 nepodlichaji
pol'nohospodarske plochy plateniu odvodov za zaber PPF.

Zaber PPF navrhovany v ZaD¢&.3 UPN obce Petrovce je zdokumentovany v tabulkovej ¢asti
UPN.

V rieSeni ZaD¢.3 UPN obce Petrovce nenavrhuje zaber lesného podneho fondu /LPF/
v katastralnom uzemi obce.

A.2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

A.2.18.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN navrhuje rozvoj funkénych ploch obce v lokalitich:

Byvanie v rodinnych domoch /RD/:

Upravuje a dopliia sa pévodny text lokality B3 s 1 odrdzkou:

- ,»,B3 Strain“ - vedla zastavaného tizemia v juznej Casti obce vzhl'adom na uz vlastnikmi zrealizované
delenie pozemkov a zviacSenia lokality /zmena Z3/3/.

A.2.18.8 ZASADY A REGULATIVY FUNKCIE DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Dopliia sa text s odraZkami na konci uvodného clanku:
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- V rieSeni zmeny Z3/3 v lokalite ,,B3 Strai* /tato lokalita je navrhovana uz v povodnom platnom UPN
obce Petrovce/ sa nové vodovodné rozvody napoja na existujice vodovodné rozvody v tejto Casti obce
a budu trasované primarne vo verejnom uli¢nom koridore navrhovanej miestnej komunikécie.

- Je nutné pri vystavbe rodinnych domov (Z3/3) v kazdom rodinnom dome umiestnenom nad koétou
350,0 m. n.m vybudovat’ na naklady investora tlakovu stanicu, aby bola dodavka vody do RD
rozmedzi 0,25-0,6 MPa — Normou stanovené tlakové poziadavky.

- Z prevadzkového hl'adiska je pre plynulu distribticiu pitnej vody potrebné, aby boli v lokalite

B3 Stran“ zokruhované vodovodné potrubia na verejnych priestranstvach.

- Nov¢ kanalizacné rozvody v lokalite B3 sa napoja na existujice kanalizacné rozvody v tejto Casti
obce a budu trasované primarne vo verejnom ulicnom koridore navrhovanej miestnej komunikacie.

A.2.18.9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
KRAJINY A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

Poziadavky savisiace so zachovanim Kultirno-historickvch hodnot:

Dopliiajii sa odstavce s textom na konci kapitoly:
Lokalita zmena Z3/2 sa nachadza v evidovanej archeologickej lokalite ,,Historické jadro obce®

a Z3/3 v jej blizkosti. Z tohto dovodu je potrebné v lokalitach Z3/2 a Z3/3 dodrzat’ ustanovenia
zakona ¢.49/2002 Z.z. ,,0 ochrane pamiatkového fondu* /pamiatkovy zakon/.

A.2.18.11 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Upravuje a dopliia sa pévodny text lokality B3:

B3 Stran - vedl'a zastavaného uzemia v juznej Casti obce vzhl'adom na uz vlastnikmi zrealizované
delenie pozemkov a zvécSenia lokality /zmena Z3/3/.

A.2.18.15 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Dopliia sa novd skupina verejnoprospesnych stavieb na konci kapitoly:

Verejnoprospesné stavby v oblasti verejnej ob¢ianskej vybavenosti:

V22 — Navrhované muzeum obce;



A.2.18.16 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je nasledujiicou prilohou.

vo Vranove n. T., jun 2024 Ing. arch. Jozef Los-Chovanec, Ing. arch. Jozef Bednar
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